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TEXTOVA CAST

vymezeni zastavéného uzemi

zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot
urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s
rozdilnym zpuasobem vyuZiti, vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené

koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani,
vymezeni ploch a koridora pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni
podminek pro jejich vyuziti

koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich
vyuziti, tzemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny,
protieroznich opatfeni, ochrany pfed povodnémi, rekreace, dobyvani
loZisek nerostnych surovin a podobné

stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti

s ur€enim pfevazujiciho U&elu vyuziti (hlavni vyuZiti), pokud je mozné jej
stanovit, pfipustného vyuZziti, nepfipustného vyuziti (v&etné stanoveni, ve
kterych plochach je vylou¢eno umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatieni pro G€ely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona),
popfipadé stanoveni podminéné pfipustného vyuZziti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového uspofadani, v€etné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu

vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatieni,
staveb a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro
asanaci, pro které Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit

vymezeni vefejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které
Ize uplatnit pfedkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni
pravo zfizovano, parcelnich &isel pozemku, nazvu katastralniho tzemi a
pfipadné dalSich Udaju podle § 8 katastralniho zakona

vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménéch v
Uzemi podminéno zpracovanim Gzemni studie, stanoveni podminek pro
jeji pofizeni a pfimérené |hity pro viozZeni dat o této studii do evidence
Uzemné planovaci €innosti

vymezeni ploch a koridord zemnich rezerv a stanoveni mozného
budouciho vyuZiti, véetné podminek pro jeho provéreni

stanoveni kompenzacnich opatfeni podle 8§ 50 odst. 6 stavebniho zakona
Gdaje o poctu listd tzemniho planu a poctu vykrest k nému pfipojené
grafické Casti

GRAFICKA CAST

vykres zéakladniho ¢lenéni tzemi 1: 5000
hlavni vykres 1: 5000
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A2.3 vykres verejné prospésnych staveb,
opatfeni a asanaci 1: 5000
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1 vymezeni zastavéného uzemi

7 w7z

Zastavéné uzemi obce bylo vymezeno v grafické ¢asti tzemniho planu v souladu
se Stavebnim zakonem v platném znéni. Vychazi z hranice intravilanu vymezené k 1.
9. 1966, ktera byla aktualizovana dle sou¢asného stavu v Uzemi v dobé zpracovani
navrhu UP k datu 1. 1. 2024.

ReSené Uzemi je vymezeno katastralnim Gzemim Rybitvi o rozloze 525 ha.

Hranice feSeného Uzemi je vyznalena v grafické ¢asti v hlavnim vykrese v méfitku 1 :
5 000.

2 zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho
hodnot

Koncepce rozvoje Uzemi obce je v Gzemnim planu zakotvena nésledujicimi ukoly:

stabilizovat rozvoj hlavnich sidlotvornych funkci v feSeném Gzemi — bydleni,
ob&anského vybaveni, rekreace a vyroby

zabezpecit soulad vSech pfirodnich, civiliza¢nich a kulturnich hodnot v Gzemi

s aktuélnim stavem poZadavkl na Uzemni planovéani v feSeném Uzemi

pro udrzitelny rozvoj sidla vymezovat rozvojové plochy pro hlavni funkce — bydleni,
vefejné a ochranné zelené, drobné vyroby a technické infrastruktury.

zabezpecit ochranu stavajicich architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi
zabezpecit ochranu kulturniho dédictvi (nemovité kulturni paméatky, pamatky
mistniho vyznamu)

zabezpecit ochranu systému sidelni zeleng, zejména plochy vefejnych prostranstvi

Pro ochranu a rozvoj hodnot Uzemi je tzemnim planem stanoveno:

povinnost rekultivace a restrukturalizace stavajicich zafizeni, opatfeni a
technologii t&€Zkého primyslu

podpora modernich technologii, podpora restrukturalizace pramysiu
odstranéni historicky vzniklych negativnich vliva téZkého primyslu a sméfovani
k technologiim bez ekologickych zatézi a bez negativnich vlivi na zdravi
obyvatel

eliminace stavajicich zafizeni a podpora obyvatel ve vefejném z4jmu na
ochrané vefejného zdravi obyvatel

stavajici provozované zdroje znec€isténi ovzdusi pfedstavuji nednosny stav
v Uzemi s ohledem na ochranu verejného zdravi obyvatel; v Uzemi se
nepripousti nové podstatné zdroje znecisténi ovzdusi

Navrh UP respektuje historickou urbanistickou strukturu v obci — rozséahlejsi
lokality pro rozvoj vystavby jsou situovany v navaznosti na stavajici zastavbu
v okrajovych Castech obce. Rozvojové moznosti obce jsou znaéné limitovany jednak
pritomnosti primyslového arealu Synthesie a.s. Semtin, ktery zabira velkou c&ast
katastru jizné od obce, jednak plochami lesl, které obklopuji zastavéné uzemi
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z vychodni a severni strany. Husté vyuZzité zastavéné Uzemi obce jiZ neumoznuje dalSi
vystavbu, a tak je mozno obec rozvijet pouze zdpadnim smérem.

Koncepce rozvoje feSeného Uzemi je rovnéz limitovana pFitomnosti ochrannych
pasem.

3 urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni
ploch s rozdilnym zpisobem vyuZziti, vymezeni zastavitelnych
ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

Sidlu je ponechan charakter kompaktniho shlukového atvaru, s pomérné hustym
zastavénym Uzemim obce a volnou formou zastavby s rozvojovymi plochami v
okrajovych ¢astech zapadné obce. Pfesto je mozno pfi spinéni regulativi uvedenych v
textové Casti a podminek stavebniho zakona véetné navazujicich vyhlaSek v
jednotlivych pfipadech v prolukach ¢&i vétSich zahradach realizovat vystavbu
predevsim bytovou i mimo navrhové plochy v rdmci pfislusnych funkénich ploch (tyto
moznosti jsou vSak minimalni).

V feSeném Uzemi jsou navrzeny plochy bydleni a plochy pro drobnou vyrobu a
femesla a silni¢ni dopravu. Vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti — viz. kap.
6.

Komunikaéni kostra urbanistického névrhu je v podstaté dana a zuUstane
zachovana i do budoucna. Do navrhu je zafazena planovana prelozka komunikace
I/36 jizné a zapadné obce doposud zpracovand ve Ctyfech variantach, proto je
v navrhu vymezena jako Kkoridor. PFi realizaci budou u lokalit obytné zastavby
dopInény mistni obsluzné komunikace (navrZzené jako zklidnéné zoény), které budou
navazovat na stavajici komunikace ( podrobnéji viz ¢ast A4.1 — Doprava ).

Architektura navrhovanych objekta musi byt adekvatni charakteru obce, tzn.
pfiméstska individuelni zastavba rodinnych domud a bytovych domu (podrobnéji kap.
AB).

Systém sidelni zelené zustdva zachovan, tzn. pfevazné volné rozptylena
vysoka zelen po celé ploSe obce.

V navrhu GUzemniho planu jsou doplnény pasy ochranné zelené v rdmci ploch
drobné a femesIné vyroby, které jsou umistény jizné zastavéného Uzemi obce
(severni okraje lokalit smérem k obci).

Vlastni urbanisticka koncepce je nejlépe patrna z vykresove ¢asti.

Prehled a charakteristika navrZzenych ploch zastavitelného tGzemi

Z1 — zastaviteln4 plocha , za garazemi“

rozloha : 1,9744 ha
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vyuziti plochy : bydleni - v rodinnych domech — méstské a pfiméstské a v bytovych

domech,

lokalizace plochy: SZ okraj obce, prostor navazujici na stavajici zastavbu za fadovymi

garédzemi

specifické podminky :

dopravni napojeni mozné prodlouzenim stavajici obsluzné komunikace
stavajici inz. sité (vodovod, kanalizace, plynovod) mozno prodlouZzit z okoli
lokality

pro dodavku el. energie nutno vybudovat novou trafostanici

nutno respektovat ochranné pasmo lesa

nutno respektovat podminky a omezeni plynouci pro vystavbu v ochranném
pasmu Il. stupné pfirodnich léCivych zdroju Lazni Bohdaned

Z2 — zastavitelna plocha , zapadné obce"

rozloha : 3,8812 ha

vyuziti plochy: bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské

lokalizace plochy: zapadné obce, prostor za lesikem, zjihu omezen ochrannym
pasmem VN pfipojky k trafostanici

specifické podminky :

pro dopravni napojeni bude nutné vybudovat novou obsluznou komunikaci
v ndvaznosti na lokalitu Z1

stavajici inz. sité (vodovod, kanalizace, plynovod) bude nutno prodlouzit ze
zapadni Casti obce

pro dodavku el. energie nutno vybudovat novou TS

nutno respektovat ochranné pasmo lesa (objekty min. 50 m od hranice
pozemku lesa, resp. dohodnout vyjimku), ochranné pasmo VN pfipojky
k trafostanici

v severozapadni c&asti lokality nutno respektovat podminky a omezeni
plynouci pro vystavbu v ochranném péasmu Il. stupné pfirodnich Ié€ivych
zdroju Lazni Bohdane¢

vyuziti lokality pro funkci bydleni je podminéno prok&zanim dodrZeni
hygienickych _limitd__hluku z planované prelozky komunikace /36 a
komunikace v lokalit¢é R1 v dalSim stupni projektové dokumentace dle
zvolené varianty, podle vysledku je tfeba navrhnout pfipadna protihlukova
opatfeni vramci navrhované lokality (nebudou realizovana a hrazena
z prostfedk RSD, realizovana mimo pozemek preloZky silnice 1/36)

Z3 — zastavitelna plocha , jihozapadné obce*”

rozloha vychodni lokality: 4,88 ha

rozloha zgpadni lokality: 0,70 ha

vyuZziti plochy : plochy vyroby a skladovani — drobna a femesina vyroba a plochy
ochranné zelené (ve vychodnim okraji)

lokalizace plochy : JZ obce, prostor jizné stavajici silnice na Cernou u Bohdanée resp.
planované prelozky silnice 1/36

specifické podminky :

dopravni napojeni vychodni lokality je mozné odboenim ze stavajici
obsluzné komunikace
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- stavajici inz. sité (vodovod, kanalizace, plynovod, horkovod) mozZno
prodlouzit z okoli lokality
- pro dodéavku el. energie nutno vybudovat novou TS

- nutno respektovat ochranné pasmo lesa v jihozapadni ¢asti lokality
- nutno respektovat ochranné a bezpeénostni pAsmo VTL plynovodu

Z4 — zastavitelna plocha , jizné obce*

rozloha : 0,46 ha
vyuziti plochy : plochy vyroby a skladovani — drobna a femesina vyroba a plochy
ochranné zelené (v severnim a jiznim okraji)
lokalizace plochy: J obce, prostor jizné stavajici silnice na Cernou u Bohdande resp.
planované prelozky silnice 1/36
specifické podminky :
- dopravni napojeni je mozné odbocenim ze stavajici obsluzné komunikace
- stavajici inz. sité (vodovod, kanalizace, plynovod, horkovod) mozZno
prodlouzit z okoli lokality
- pro dodavku el. energie nutno rekonstruovat stavajici TS &. 924
- nutno respektovat ochranné a bezpeénostni pasmo plynovodu a vrchniho
elektrického vedeni

Z6 — zastavitelné plocha ,koridor prelozky silnice 1/36*

rozloha : 25,1412 ha
vyuziti plochy : plochy dopravni infrastruktury — silniéni
lokalizace plochy : jizné, jihozdpadné a zapadné zastavéného Uzemi obce, CasteCné
v trase stavajici silnice na Cernou u Bohdande
specifické podminky :
- nutno respektovat prvky USES v zapadni &asti FeSeného Gzemi
- zastavitelné plochy vychézejici z vymezeného dopravniho koridoru, které
nebudou soucésti vybranych tras komunikaci, budou bez nahrady zruSeny a
prevedeny nasledné zménou Uzemniho planu obce zpét do ploch uréenych
pro zemédeélské vyuZiti.

Z10 - zastavitelna plocha , silnice 11/341"

rozloha: 12,94 ha

vyuziti plochy : plochy dopravni infrastruktury — silniéni

lokalizace plochy : jiZné od planované prelozky silnice 1/36

specifické podminky :

- po vystavbé komunikace zbyvajici plochy koridoru zuUstanou i nadale
soucasti zemeédélského pudniho fondu

Z11 - zastavitelné plocha ,navazné na jihozapadné obce"

rozloha : 0,25 ha
vyuziti plochy : plochy vyroby a skladovani — drobn& a femesin& vyroba

str. 8



UP Rybitvi (GpIné znéni po zméné &. 1/b)

lokalizace plochy : JZ obce, prostor jizné stavajici silnice na Cernou u Bohdanée resp.
planované prelozky silnice 1/36
specifické podminky :

- nejsou stanoveny

4 koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji
umistovani, vymezeni ploch a koridora pro verejnou
infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

4.1 Doprava

4.1.1 Silni¢ni doprava

Silnice

ReSenym uzemim prochazi silnice 1/36 Pardubice - Rybitvi — Lazné Bohdanec a
[11/32 225 Rybitvi — Cerna u Bohdance.

V souladu s ZUR Pk je navrzena jeji pielozka komunikace 1/36 jizn& obce
(zhruba v trase dnesni komunikace 111/32 225) a déle zapadné obce smérem na Lazné
Bohdane&. Vzhledem k tomu, Ze dosud nebylo rozhodnuto o koneéné varianté je v UP
vymezen koridor obsahujici vSechny provéfované varianty feSeni (lokalita Z6).
V useku, kde prochazi jizné stavajici zastavéné Casti obce bude nutno vybudovat
protihlukové stény pro ochranu blizkych obytnych objektd. Pro novou lokalitu Z2 bude
v dalSim stupni projektové dokumentace nutno provést posouzeni zatizeni hlukem
z dopravy, a podle vysledkd navrhnout pfipadna protihlukova opatfeni v rdmci
navrhované lokality.

V souladu se ZUR Pk je vymezen a zpfesnén koridor silnice 11/341 (jako
zastavitelna plocha Z10).

Mistni komunikace

Dopravni napojeni vétSiho mnozZstvi staveb (rozsahlejsi lokality) je obecné nutno
feSit prostfednictvim soustavy mistnich obsluznych komunikaci, s ,kmenovym*
napojenim na hlavni silnici tak, aby byly minimalizovany pocty vjezdua na silni¢ni sit
(komunikace IlII.tf.) i pocCty kfizovatek mistnich komunikaci se silni¢ni siti.

V prostoru mezi Cernou u Bohdan&e a Rybitvim se vechny varianty pfelozky
I/36 napojuji do trasy stavajici 111/322 25. Prelozka I11/322 25 zacina odpojenim ze
stavajici trasy u Cerné u Bohdané&e a konéi v priiseéné kiizovatce s prelozkou silnice
1/36, 4. rameno kfizovatky tvofi mistni komunikace pfipojujici na preloZzku 1/36
prumyslovou zonu Lazni Bohdane&. Nové navrzena silnice 11/341 se pak v budoucnu
propoji s prelozkou silnice 1/36.

str. 9




UP Rybitvi (GpIné znéni po zméné &. 1/b)

v v

4.1.2 Pé&Si acyklisté

v v s

Chodniky pro péSsijsou vybudovany prevazné v centralnich ¢astech obce. Na
ostatnich mistnich komunikacich bude provoz realizovan jako zklidnéné zény.

Podél silnice 1/36 je vybudovana oddélena stezka pro pési a cyklisty, prevliada
na ni cyklisticky provoz.

V feSeném Uzemi je tfeba zohlednit poZadavky platné vyhlasky tak, aby byla
zabezpecena optimalni tvorba bezbariérového Zivotniho prostredi.

4.1.3 Doprava Vv klidu

Pro ( zejména nové budované ) podnikatelské aktivity a ob&anskou vybavenost
je i do budoucna nutné zajistit potfebny poc€et parkovacich stani pro pracovniky i
zakazniky, a to jako souc€ést vlastnich areald.

4.1.4 QOchranna pasma

V lokalit¢ Z2 bude realizace funkce ,bydleni individualniho méstského a
priméstského typu“ podminéna z hlediska ochrany pfed hlukem, v dalSi fazi (4zemni
fizeni, regulaéni plan) musi byt prokdzano dodrzeni hygienickych limitd hluku
z planovée silni¢ni komunikace 1/36 na hranici navrzené lokality Z2 dle zvolené varianty
trasy prelozky.

V useku, kde prochézi prelozka komunikace 1/36 jizné stavajici zastavéné Casti
obce bude nutno vybudovat protihlukové stény pro ochranu blizkych obytnych objektu
a objektd ob&anské vybavenosti.

4.2 Vodni hospodérstvi

4.2.1 Vodovod

Pro stavajici i navrhovanou zastavbu bude stavajici vodovodni sit’ vyhovovat, sit
muze byt rozSifovana dle potfeby novymi fady a pfipojkami.

Navrh a vybudovani vodovodnich Fadu bude splhovat obecné technické
poZadavky na vystavbu vodovodu.

4.2.2 Kanalizace

Odkanalizovani pro stavajici zastavbu obce bude vyhovovat. Pro budouci
rozsSifovani vystavby bude dle potfeby do mist nové zastavby v nezbytném rozsahu
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kanalizace doplnéna potrubim stok, Sachtami, objekty a pfipojkami, a to vzdy
s ohledem na stav, druh a kapacitu stavajici kanaliza¢ni sité.

Plocha ,Synthesia“ (parc. & 957/1 a dalSi) je a bude odkanalizovana
samostatnou kanalizaci pro vefejnou potfebu ,Synthesia a.s.".

4.3 Elektrorozvody

Napajeni navrhovanych ploch ze stavajici elektrorozvodné sité je uvazovano
nasledujicim zpusobem:

Lokalita Z1

napajeni nové vystavby je nutno realizovat z nové transformacni stanice TS 35/ 0,4
kV. Tato bude napojena pfipojkou 35 kV ze stavajiciho vedeni VN 35 kV — €. 818 do
obce. Sekundarni rozvod NN z nové TS bude proveden zemnimi kabely a bude feSen
tak, aby velka ¢ast zastavby méla zajisténo oboustranné napojeni.

Lokalita Z2

napajeni je nutno realizovat z nové transformaéni stanice TS 35/ 0,4 kV. Tato bude
napojena kratkou pfipojkou 35 kV ze stavajiciho vedeni VN 35 kV — €. 818 do obce.
Sekundérni rozvod NN z nové TS bude proveden zemnimi kabely a bude feSen tak,
aby velka ¢ast zastavby méla zajiSténo oboustranné napojeni.

Lokalita Z3

pfi plném vyuZiti Gzemi bude nutné pro zajiSténi el. energie vybudovat novou TS
35/0,4 kV. TS bude napojena kratkou pFipojkou 35 kV ze stavajiciho vedeni VN 35 kV
— €. 818 do obce. Velikost trafa bude urCena na zakladé poZadavki jednotlivych
odbératell. Pro po¢ate¢ni vystavbu v tomto prostoru bude mozné napojeni ze stavajici
TS & 924 (Rybitvi - stara obec). Sekundarni rozvod NN v feSeném Gzemi bude
proveden zemnimi kabely, bude dimenzovan s ohledem na poZadovany vykon a bude
zajiStovat oboustranné napojeni.

Lokalita Z4

napojeni se predpoklada ze stavajici TS &. 924 (Rybitvi stard — obec) za podminky, Ze
tato TS, kterd je ve Spatném technickém stavu, bude rekonstruovana. TS bude
osazena novym transformétorem s potfebnym vykonem, novym rozvadéem NN (400
V) a provedena celkové repase TS. Sekundarni rozvod NN v feSeném Gzemi bude
proveden zemnimi kabely, bude dimenzovan s ohledem na poZzadovany vykon a bude
zajiStovat oboustranné napojeni.

Lokalita Z6
Nepredpokladd se pozadavek na odbér el. energie. V pfipadé potieby (osvétleni
silnice) bude napojeni mozné ze stavajicich distribuénich trafostanic.

Lokalita Z11
Napojeni se predpoklada ze stavajicich distribuénich trafostanic.
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Verejné venkovni osvétleni

Soucasti nové vystavby bude realizace vefejného venkovniho osvétleni, které
bude feSit osvétleni novych obsluZznych komunikaci. Napajeni v.o. bude feSeno jednak
napojenim na stavajici kabelové vedeni v.o. v obci (lok. Z1), v pfipadé ostatnich lokalit
bude nutné realizovat nové napajeci body v.o.

4.4 Spoje

Nové objekty budou pfipojovany v navaznosti na stavajici sit podle poptavky po
telekomunika&nich sluzbach.

4.5 Plynovody

Stavajici plynovodni rozvody maji dostate¢nou rezervu, a proto mohou byt
navrhované objekty napojeny na stavajici plynovodni sit’ jednoduchymi odbockami Ci
malych okruht. Pfi navrhu novych tras budou zhodnoceny stavajici rozvody a
pfipadné navrZzena jejich Uprava €i nahrada ( pfehodnoceni dimenzi stavajici sité,
vyména nékterych usekd plynovodu apod. ).

4.6 Zasobovaniteplem

V ramci teplofikace byla vybudovana pfedavaci stanice v ZS Rybitvi, ktera je v
soucasné dobé v provozu a vytapi areal ZS a dilny autoservisu. Zdroj tepla je budovan
na celkovou kapacitu zasobovani teplem pro pfilehlé bytové objekty a ubytovny véetné
ohfevu TVU. Horkovodem je mozno zasobovat i lokality drobné vyroby a skladovani
Z3,Z4 aevent.iZ11.

V nové navrhovanych obytnych lokalitach se predpoklada predevsim vytapéni
pomoci spotfebi€l na zemni plyn napojenych na rozvody v obci. V navrhu je rovnéz
uvazovano s vytvorenim rezervy pro elektrické vytapéni.

4.7 Nakladani s odpady
Nakladani s odpady a jejich likvidace bude provadéno vsouladu s touto
koncepci Nakladani s odpady stanovenou UP Rybitvi pfi respektovani obecné

zavazné vyhlasky obce Rybitvi o nakladani s komunalnim a stavebnim odpadem.

Stévajici zpUsob nakladani s odpady:

Nakladani s odpady z vlastni obce Rybitvi je provadéno v ramci sbérného dvora
(stabilizovaného v rdmci ploch TO). Vlastni rezim nakladani s odpady je provadén v
ramci arealu vyroby Synthesia (prdmyslova zéna SemtinZone), event. v ramci
mensich aredld vyroby. Na Uzemi obce se nachazi skladka STOH V, uréena
k rekultivaci. Likvidace gistirenskych kal(i je pak provadéna v ramci BCOV (biologické
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gistirny odpadnich vod). Uzemnim planem je v ramci ploch TO stabilizovan
samostatny aredl pro nakladani s odpady. Jeho soucasti je mezideponie odpadl a
spalovna distirenskych kald a prumyslovych odpadd ze Synthesie. Spalovna
Gistirenskych kald a pramyslovych odpadd je dlouhodobé mimo provoz a
nepredstavuje tak stavajici zdroj znecisténi ovzdusi.

Navrhovany zplisob nakladdani s odpady:

Jako plochy pro sbér, tfidéni a recyklaci odpadu jsou vymezeny plochy TO,
nakladani s odpadem lze pfipustit i v rdmci ploch vyroby.

Bude vytvofena vyvazend a efektivné fungujici sit zafizeni k nakladani s
odpady.

Pfi nakladani s odpady uplathovat hierarchii nakladani s odpady. S odpady
nakladat v poradi: pfedchazeni vzniku, pfiprava k opétovnému pouZiti, recyklace, jiné
vyuziti (napfiklad energetické vyuZiti) a na poslednim misté odstranéni (bezpecné
odstranéni), a to pfi dodrZeni pravidel pro zajiSténi ochrany lidského zdravi a Zivotniho
prostfedi.

Zafizeni s nadregionalnim vyznamem se na Gzemi obce Rybitvi nepfipoustéji.

Zafizeni s nadregionalnim vyznamem jsou:

- zafizeni pro energetické vyuZziti;

- zafizeni pro vyuZiti nebo odstranéni ostatnich odpadd;

- zafizeni pro vyuZziti nebo odstranéni nebezpecnych odpadu.

Za vyuziti &i odstranéni ostatnich a nebezpelnych odpadd se (kromé
odstranéni odpad( vramci arealu BCOV a odstranéni & vyuZiti odpadd v ramci
skladky STOH V) nepovazuji na uzemi obce Rybitvi provedené skladovani ¢i Uprava
odpadu pred jejich odstranénim &i vyuzitim, které prob&hne mimo Uzemi obce Rybitvi.

Majitelé pozemku jsou povinni identifikovat a sanovat staré zatéze Gzemi.

Nakladani s komunélnim a stavebnim odpadem se i nadale bude fidit obecné
zavaznou vyhlaskou obce Rybitvi.

Umisténi zafizeni pro nakladani s biologickym odpadem (kompostarna,
komunitni kompostarna, apod.) je navic pfipustné i v nezastavéném Gzemi v souladu s
8§18 odst. 5 stavebniho zakona.

Navrhem UP Rybitvi se sméfuje k cilovému stavu v Gzemi s rekultivovanymi

ekologickymi zatéZzemi a odstranénymi negativnimi vlivy téZkého primyslu, také
s ohledem na ochranu verejného zdravi obyvatel.

4.8 Obéanské vybaveni a verejna prostranstvi
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Nové plochy ob&anského vybaveni nejsou v Gzemnim planu navrZzeny (stavajici
jsou dostacujici, umoznuji pfipadny rozvoj €i doplnéni). Do budoucnosti maze byt
feSeno drobné doplnéni obéanského vybaveni v rdmci navrhovych obytnych ploch.

Drobna ob&anska vybavenost (sluzby, neruSici femesla, drobny obchod, malé
ubytovani, atd.) maze rovnéz byt umistovana v ramci ostatnich — zejména obytnych —
ploch.

Podminky pro umistovani konkrétnich typu obanské vybavenosti jak funk&ni tak

prostorové jsou uvedeny v nasledujici kapitole 6. — stanoveni podminek vyuziti ploch
s rozdilnym zpUlsobem vyuZiti pro plochy.

Verejna prostranstvi

Celkova koncepce verejnych prostranstvi vychazi ze stavajicich centralnich
prostort €i jejich ndznaku — v okoli obecniho Gfadu a pfed ZS ve stfedni ¢asti obce.
Vyrazné ndmeésti ¢i naves se v obci nevyskytuji ani nejsou navrhovany.

5 koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek
pro jejich vyuZziti, tzemniho systému ekologické stability,
prostupnosti krajiny, protieroznich opatfeni, ochrany pred
povodnémi, rekreace, dobyvani loZzisek nerostnych surovin a
podobneé

5.1 Zivotni prostfedi

Je nutné uplatiiovat veSkerd mozna opatfeni pro udrZzeni alespon stavajiciho
stavu a vyhledové zlepSeni, a proto bude pfi provozovani stavajicich i novych €innosti
nutné klast pozornost zejména na :
- popis zvolené technologie a porovnani s tzv. nejlepsi dostupnou technikou
v daném oboru

- zajisténi opatieni k pfedchézeni vliva na Zivotni prostredi

- volbu typu a ucinnost technického feSeni zafizeni na zachyt emisi do
Zivotniho prostfedi (do ovzdusi, do vod a hlu€nosti)

- bezpec€nost provozu a protihavarijni zajisténost

- predpokladanou Cetnost jednotlivych typl dopravnich prostfedkd a velikost

parkovisté

Je tfeba klast duraz na peclivé zvazovani budoucich zdméru, resp. vylouceni
takovych aktivit v navrzenych plochach, které by zejména v kombinaci mohly pfinést
nadmérnou zatéz pro okoli.
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5.2 Uzemni systém ekologické stability — USES

Vymezeni systému ekologické stability zajiStuje uchovani a reprodukci
prirodniho bohatstvi, pfiznivého pusobeni na okolni méné stabilni ¢asti krajiny a na
vytvoreni zakladl pro mnohostranné vyuzivani krajiny.

V ramci USES byly v FfeSeném Uzemi vymezeny nasledujici prvky
nadregionélniho, regionélniho a lokalniho vyznamu:

nadregiondlni biokoridory:

- K72 nadregiondlni vodni biokoridor kopirujici trasu vodniho toku Ffeky Labe,
zahrnuje prevazné plochu vodniho toku a pfilehlych bfehd, nem& stanoveno
ochranné pasmo, vymezeny funkéni

regionalni biocentra:
- RBC 917 Labisté pod Cernou — stara Labska ramena a pfiléhajici zaplavované
louky v&etné toku Labe v jizni ¢asti feSeného Uzemi, vymezené funkéni

lok&lni biocentra:

- LBC 174 lokalni biocentrum Polabinské - Labsky bfeh se vzrostlymi stromy, za
pasem zelené podél Labe smérem k priimyslové zéné stav. kultura orné puda,
BC k vymezeni

- LBC 203 Iokélni biocentrum Rybitvi - nevyuzita plocha s rumistém

7 w7z

v centralni ¢asti feSeného uzemi, k vymezeni

lokalni biokoridory:

- LBK 161 — propojuje navazujci uzemi, vymezeny funkéni

- LBK 162 NC2 - C203 - spojuje LBK 203, ¢aste¢né vymezeny funk&ni

- LBK 163 RC17 - C203 — lokélni biokoridor prochazejici v jizni ¢asti feS. tzemi
od Labe podél hrdze odkalisté Lhotka, dale probiha podél malého vodniho toku
s vodou kontaminovanou kaly a severnéji podél degradovanych segmentu
luZnich porostu, ¢aste¢né vymezeny funkéni

Prvky ekologické stability jsou z velké ¢asti vymezené a funkéni.

Plochy uréené pro realizaci USES Ize vyuzivat pouze tak, aby nebyla narusena
jejich obnova a nedoslo k ohroZeni nebo oslabeni jejich ekostabilizaéni funkce.

5.3 Zaplavové uzemi

Vzhledem k pfitomnosti zaplavového uzemi feky Labe v feSeném Uzemi je tfeba
predevsim zabezpedit primyslovy areédl Synthesie a Cistirnu odpadnich vod proti
povodnovym vodam.
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6 stanoveni podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zptisobem
vyuZziti s uréenim prevazujiciho téelu vyuziti (hlavni vyuziti),
pokud je mozné jej stanovit, pFipustného vyuZziti, nepfipustného
vyuziti (v€éetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno
umist’ovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro u€ely uvedené v
8 18 odst. 5 stavebniho zédkona), popfipadé podminéné
pripustného vyuZiti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu

Vlastnim navrhem v Gzemnim planu obce se stavajici funkéni ¢lenéni vyrazné
neméni, pficemz v feSeném Uzemi byly vyznaceny nésledujici funkéni plochy :

1. Bl — plochy bydleni — v rodinnych domech — méstské a pfiméstské

A - slouzi (hlavni vyuziti):
plochy rodinnych domd se zazemim véetné neruSicich obsluznych funkci mistniho

vyznamu

B - funk&ni vyuziti:
pripustné:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7
8)
9)

stavby a plochy bydleni v rodinnych domech s uzitkovymi zahradami
obchodni zafizeni, vefejné stravovani, mala ubytovaci zafizeni s kapacitou
do 10 lazek, sluzby a provozovny slouZici potfebam obyvatel Uzemi neruSici
rodinné bydleni (ve smyslu platné legislativy, viz odivodnéni UP)

drobné sportovisté a plochy pro kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel
odstavnd stani a garaze slouzici potfebé funkéniho vyuziti

nezbytné plochy technického vybaveni

prislusné komunikace pési, cyklistické, motorové

dopravni plochy a zafizeni

zelen liniova a plosna

informacni, propagacni a reklamni stavby

nepfipustné :

1)
2)

3)
4)

4)
5)

6)

vicepodlazni obytné domy

stavby pro vyrobu a podnikatelské aktivity s negativnimi vlivy na Zivotni a
obytné prostredi

stavby a plochy pro smiSenou vyrobu a pro intenzivni zemédélskou vyrobu
stavby a plochy pro vyrobni sluzby a zemédélskou vyrobu s negativnimi
vlivy na Zivotni prostfedi nad mez pfipustnou

stavby a plochy pro skladovani, ukladani a odstrarfiovani odpadu

stavby pro skladovani a manipulaci s materialy a vyrobky, stavby pro
velkoobchod

vicepodlazni a hromadné garaZe a garaze pro nakladni vozidla
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7) veSkeré stavby a cinnosti, jejichZz negativni U€inky na Zivotni prostredi
prekracuji limity uvedené v pfislusnych predpisech nad pfipustnou miru (ve

smyslu platné legislativy, viz oddvodnéni UP)
C - podminky prostorového usporadani:

ZASADY PROSTOROVE REGULACE
 stavba rodinného domu — max. 2 nadzemni podlaZzi

o stavby nevyZadujici stavebni povoleni ani ohlaSeni budou doplfikem
(samostatné stojicim nebo pfistavénym) k objektu hlavnimu se shodnymi
architektonickymi vyrazovymi prostfedky (materialové provedeni, barevnost)
 stavby nebytové (ob&. vybavenost, provozovny,..) max. 2 nadzemni podlaZzi

e Uroven 1. NP (aroven * 0,0) bude situovana min. 0,15 m a sou¢asné max.
0,60 m nad udrovni okolniho upraveného terénu v misté hlavniho vstupu do
objektu

ZASADY PLOSNE REGULACE pro zastaviteln& Gzemi

» koeficient zastavéni = max. 45% - je dan podilem celkové zastavéné plochy
stavbou hlavni, stavbami doplikovymi (altan, pergola, bazén, terasa, sklenik
apod.) a zpevnénymi plochami (vjezdy, terasy, chodniky, atd.) k celkové vymére
stavebniho pozemku

2. BH - plochy bydleni — v bytovych domech

A - slouzi (hlavni vyuZziti):

plochy bytovych domu se zdzemim vc&etné neruSicich obsluznych funkci mistniho

vyznamu

B - funk&ni vyuZziti:
pripustné:
1) stavby a plochy bydleni v bytovych domech

2) obchodni zafizeni, vefejné stravovani, mald ubytovaci zafizeni s kapacitou
do 10 lazek, sluzby a provozovny slouZici potfebam obyvatel Uzemi neruSici

rodinné bydleni (ve smyslu platné legislativy, viz odavodnéni UP)
3) drobné sportovisté a plochy pro kaZzdodenni rekreaci a relaxaci obyvat
4) odstavna stani a garéze slouzici potfebé funkéniho vyuziti
5) nezbytné plochy technického vybaveni
6) pfislusné komunikace pési, cyklistické, motorové
7) dopravni plochy a zafizeni
8) zelen liniova a plosna
9) informacni, propagacni a reklamni stavby

nepfipustné :

el

1) stavby pro vyrobu a podnikatelské aktivity s negativnimi vlivy na Zivotni a

obytné prostiedi
2) stavby a plochy pro smiSenou vyrobu a pro intenzivni zemédélskou vy

robu
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3) stavby a plochy pro vyrobni sluzby a zemédélskou vyrobu s negativnimi
vlivy na Zivotni prostfedi nad mez pfipustnou

4) stavby a plochy pro skladovani, ukladani a odstranovani odpadu

5) stavby pro skladovani a manipulaci s materidly a vyrobky, stavby pro
velkoobchod

6) garaze pro nakladni vozidla

7) veSkeré stavby a cinnosti, jejichZz negativni U€inky na Zivotni prostredi
prekracuji limity uvedené v pfislusnych pfedpisech nad pfipustnou miru (ve
smyslu platné legislativy, viz odivodnéni UP)

C - podminky prostorového usporadani:

ZASADY PROSTOROVE REGULACE

 stavba bytového domu — max. 4 nadzemni podlazi

* stavby nebytové (ob&. vybavenost, provozovny,..) max. 2 nadzemni podlaZzi

e Uroven 1. NP (aroven * 0,0) bude situovana min. 0,15 m a sou¢asné max.
0,60 m nad udrovni okolniho upraveného terénu v misté hlavniho vstupu do
objektu

ZASADY PLOSNE REGULACE pro zastaviteln& Gzemi

» koeficient zastavéni = max. 65% - je dan podilem celkové zastavéné plochy
stavbou hlavni, stavbami doplfikovymi a zpevnénymi plochami ( vjezdy, terasy,
chodniky, atd ) k celkové vymére stavebniho pozemku

3. OV — plochy obéanského vybaveni — verejna infrastruktura

A - slouzi (hlavni vyuZziti):

plochy prfevazné nekomeréni obcdanské vybavenosti slouzici pro vzdélavani a
vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu,
ochranu obyvatelstva dle platné legislativy.

B - funk&ni vyuZziti:
pripustné:

1) maloobchodni, spravni a administrativni objekty v€. nezbytnych obsluznych
ploch

2) sluzby, vefejné stravovani a ubytovani

3) kulturni, socialni, zdravotnické, vychovné, sportovni a cirkevni zafizeni

4) odstavna stani a garéze slouzici potfebé funkéniho vyuziti

5) nezbytné plochy technického vybaveni

6) pfislusné komunikace pési, cyklistické a motorové

7) zelen liniova a plosna

8) informacni a reklamni zafizeni

9) zafizeni drobné vyroby a femesel neruSici nad miru pfipustnou okoli (ve
smyslu platné legislativy, viz odivodnéni UP)

nepfipustné:
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1) bytova vystavba
2) objekty a plochy zemédélské a pramyslové vyroby

C - podminky prostorového usporadani:

ZASADY PROSTOROVE REGULACE

 stavba obfanské vybavenosti — max. 4 nadzemni podlazi

» stavby nevyZadujici stavebni povoleni ani ohlaSeni budou doplfikem
(samostatné stojicim nebo pfistavénym) k objektu hlavnimu se shodnymi
architektonickymi vyrazovymi prostfedky (materialové provedeni, barevnost)

e Uroven 1. NP (aroven * 0,0) bude situovana min. 0,15 m a sou¢asné max.
0,60 m nad udrovni okolniho upraveného terénu v misté hlavniho vstupu do
objektu

4. OM - ob€anské vybaveni — komeréni zafizeni mala a stredni

A - slouzi (hlavni vyuZiti):
plochy pfevazné komercéni ob&anské vybavenosti slouzici pro administrativu, obchodni
prodej, ubytovani, stravovani, sluzby

B - funk&ni vyuziti:
pripustné:
1) administrativni arealy v€. nezbytnych obsluznych ploch
2) maloprodej
3) objekty pro ubytovani a stravovani
4) objekty pro sluzby
5) vystavni aredly
6) odstavna stani a garaze slouZzici potfebé funkéniho vyuziti
7) nezbytné plochy technického vybaveni
8) pfislusné komunikace pési, cyklistické a motorové
9) zelen liniova a plosna
10)informacni a reklamni zafizeni

nepfipustné:
1) bytova vystavba
2) objekty, jejichz vliv ¢innosti a vyvoland dopravni obsluha naruSuje sousedni
plochy nad pfipustné normy pro obytné zény
3) objekty a plochy vyroby a skladovani

C - podminky prostorového usporadani:

ZASADY PROSTOROVE REGULACE

 stavba obfanské vybavenosti — max. 4 nadzemni podlaZzi

» stavby nevyZadujici stavebni povoleni ani ohlaSeni budou doplfikem
(samostatné stojicim nebo pfistavénym) k objektu hlavnimu se shodnymi
architektonickymi vyrazovymi prostfedky (materialové provedeni, barevnost)
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e Uroven 1. NP (aroven * 0,0) bude situovana min. 0,15 m a sou¢asné max.
0,60 m nad udrovni okolniho upraveného terénu v misté hlavniho vstupu do
objektu

5. OS — plochy obéanského vybaveni —télovychovna a sportovni zafizeni

A - slouzi (hlavni vyuZziti):
plochy sportovnich a télovychovnych areall
B - funk&ni vyuziti:
pripustné:
1) aredly a plochy télovychovné a sportovni
2) sportovni zafizeni a vybaveni
3) vybaveni socialni a hygienické vySe uvedenych arealu
4) nezbytné plochy tech. vybaveni
5) pfislusné komunikace pési, cyklistické a motorové
6) zelen liniova a plosna
7) verejné stravovani pro obsluhu Uzemi
8) byty sluzebni a majitelt zafizeni

nepfipustné:

1) bytova vystavba

2) obc&anskéa vybavenost

3) objekty vyroby a skladovani

C - podminky prostorového usporadani:

ZASADY PROSTOROVE REGULACE

 stavba obfanské vybavenosti — max. 2 nadzemni podlaZzi

» stavby nevyZadujici stavebni povoleni ani ohlaSeni budou doplfikem
(samostatné stojicim nebo pfistavénym) k objektu hlavnimu se shodnymi
architektonickymi vyrazovymi prostfedky (materialové provedeni, barevnost)

e Uroven 1. NP (aroven * 0,0) bude situovana min. 0,15 m a sou¢asné max.
0,60 m nad udrovni okolniho upraveného terénu v misté hlavniho vstupu do
objektu

6. PV —plochy vefejnych prostranstvi

A - slouzi (hlavni vyuZziti):

jako vefejna prostranstvi, kterymi jsou vSechna namésti, ulice, trzisté, chodniky,
verejna zelen, parky a dalSi prostory pristupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici
obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru a maji vyznamnou
prostorotvornou a komunikaéni funkci a je tfeba je samostatné vymezit

B - funk&ni vyuZziti:
pripustné:
1) plochy vefejnych prostranstvi
2) plochy a koridory silni¢ni dopravy
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3) plochy dopravy v Kklidu

4) méstsky mobiliar a drobna architektura

5) zelen liniova a ploSna

6) stavby a plochy nezbytné k obsluze plochy
7) vodni plochy a toky

8) trasy liniové tech. vybavenosti

nepripustné :
1) veSkeré stavby neuvedené vySe jako pripustné

7. DS — plochy dopravni infrastruktury - silniéni

A - slouzi (hlavni vyuZziti):
plochy a koridory silni¢ni dopravy, v&etné dopravy v klidu a vybranych vefejnych
prostranstvi

B - funk&ni vyuZziti:
pripustné:
1) plochy a koridory silniéni dopravy
2) plochy dopravy v Klidu
3) zelen liniova a plosna
4) stavby a plochy nezbytné k obsluze plochy
5) vodni plochy a toky
6) trasy liniové tech. vybavenosti

nepfipustné :
1) veSkeré stavby neuvedené vySe jako pripustné

8. Tl - plochy technické infrastruktury — inZzenyrské sité

A - slouzi (hlavni vyuZziti):

plochy aredll technické infrastruktury, zafizeni na vodovodech a kanalizacich (napf.
apravny vody, vodojemy, COV), na energetickych sitich (napf. regulaéni stanice,
rozvodny vysokého napéti, malé vodni elektrarny, plochy vétrnych elektraren),
telekomunikaéni zafizeni a dalSi plochy technické infrastruktury, které nelze zahrnout
do jinych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti

B - funk&ni vyuZziti:
pripustné:
1) plochy a aredly verejné technické infrastruktury
2) plochy dopravy v Kklidu
3) zelen liniova a plosna
4) stavby a plochy nezbytné k obsluze plochy
5) stavebni dvory a zafizeni pro udrzbu siti a komunikaci
6) vodni plochy a toky
7) trasy liniové tech. vybavenosti
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nepripustné :
1) veSkeré stavby neuvedené vySe jako pfipustné

9. TO - plochy technické infrastruktury — plochy pro stavby a zafizeni pro
nakladani s odpady

A - slouzi (hlavni vyuZziti):
stavby a zafizeni pro nakladani s odpady, plochy skladek, sbérnych dvort apod.

B - funk&ni vyuziti:
pripustné:
1) plochy skladek, sbérnych dvorl apod.
2) plochy dopravy v Kklidu
3) zelen liniova a plosna
4) stavby a plochy nezbytné k obsluze plochy
5) stavebni dvory a zafizeni pro udrzbu siti a komunikaci
6) vodni plochy a toky
7) trasy liniové tech. vybavenosti

nepfipustné :
1) veSkeré stavby neuvedené vySe jako pripustné

11. VT - plochy vyroby a skladovani — tézky pramysl a energetika

A - slouzi (hlavni vyuZziti):
plochy vyrobnich aredll téZkého primyslu a energetiky a pfipadnym negativnim
vlivem nad pripustnou mez mimo aredl, obvykle je vymezeno ochranné pasmo

B - funk&ni vyuziti:
pfipustné:
1) vyrobni arealy téZkého pramyslu
2) administrativni a spravni budovy souvisejici s dominantni funkci
3) odstavna mista a garaze
4) pfislusné komunikace pési, cyklistické a motorové
5) zelen liniova a plosna
6) stavebni dvory a zafizeni pro udrzbu siti a komunikaci
7) doplrikova zafizeni obchodu a sluzeb souvisejici s dominantni funkci
8) byty sluzebni a majitelt zafizeni

nepfipustné:
1) byty nad ramec sluzebniho charakteru
2) plochy a objekty ob&anské vybavenosti

C - podminky prostorového usporadani:

ZASADY PROSTOROVE REGULACE
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» veSkeré plochy pro odstavovani a parkovani vozidel musi byt na pozemku dané
funkéni plochy
e pasmo hygienické ochrany stanoveno individuelné

12. VL - plochy vyroby a skladovani — lehky pramysi|

A - slouzi (hlavni vyuZziti):
plochy vyrobnich aredll lehkého primyslu, negativni vliv nad pfipustnou mez
neprekracuje hranice arealu

B - funk&ni vyuziti:
pripustné:
1) vyrobni arealy lehkého pramyslu
2) administrativni a spravni budovy souvisejici s dominantni funkci
3) odstavna mista a garaze
4) pfislusné komunikace pési, cyklistické a motorové
5) zelen liniova a ploSna
6) stavebni dvory a zafizeni pro udrzbu siti a komunikaci
7) doplrikova zafizeni obchodu a sluzeb souvisejici s dominantni funkci
8) byty sluzebni a majitelt zafizeni

nepfipustné:
1) byty nad ramec sluzebniho charakteru
2) plochy a objekty ob&anské vybavenosti

C - podminky prostorového uspofradani:

ZASADY PROSTOROVE REGULACE

» veSkeré plochy pro odstavovani a parkovani vozidel musi byt na pozemku dané
funkéni plochy

» pdsmo hygienické ochrany nesmi prekro it hranice areélu

13. VD - plochy vyroby a skladovani —drobna a femeslna vyroba

A - slouzi (hlavni vyuZziti):
plochy malovyroby ¢i pfidruzené vyroby, vyrobni i nevyrobni sluzby, femesel a skladd,
které nejsou realizovatelné v jinych funkénich plochéach.

B - funk&ni vyuziti:
pripustné:
1) drobna vyroba, sluzby, Femesla, sklady
2) administrativni a spravni budovy souvisejici s dominantni funkci
3) odstavna mista a garaze
4) pfislusné komunikace pési, cyklistické a motorové
5) zelen liniova a plosna
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6) stavebni dvory a zafizeni pro udrzbu siti a komunikaci
7) doplrikova zafizeni obchodu a sluzeb souvisejici s dominantni funkci
8) byty sluzebni a majitelt zafizeni

nepripustné:
1) byty nad rdmec sluZzebniho charakteru
2) plochy a objekty ob&anské vybavenosti

C - podminky prostorového usporadani:

ZASADY PROSTOROVE REGULACE

 stavba vyroby a skladi — max. 4 nadzemni podlazi

o stavby nevyZadujici stavebni povoleni ani ohlaSeni budou doplfikem
(samostatné stojicim nebo pfistavénym) k objektu hlavnimu se shodnymi
architektonickymi vyrazovymi prostfedky (materialové provedeni, barevnost)

e Uroven 1. NP (aroven * 0,0) bude situovana min. 0,15 m a sou¢asné max.
0,60 m nad udrovni okolniho upraveného terénu v misté hlavniho vstupu do
objektu

» minimalné 20% celkové plochy musi byt ozelenéno

» veSkeré plochy pro odstavovani a parkovani vozidel musi byt na pozemku dané
funkéni plochy

» pasmo hygienické ochrany nesmi prekrocit hranice areélu

14. ZV - plochy systému sidelni zelené — na verejnych prostranstvich

A - slouzi (hlavni vyuZziti):
plochy parkové upravené zelené, vétSinou pfistupné vefejnosti v€etné pfipadnych
vodnich ploch a tokud

B - funk&ni vyuziti:
pripustné:
1) plochy vefejné zelené a park
2) mobiliar, détska hristé
3) sportovni plochy a vybaveni
4) drobné architektura
5) pési a cyklistické komunikace
6) stavby a plochy nezbytné k obsluze plochy
7) vodni plochy a toky
8) trasy liniové tech. vybavenosti

nepfipustné :
1) veSkeré stavby neuvedené vySe jako pripustné
15. ZO - plochy zelené — ochranné aizolaéni

A - slouzi (hlavni vyuZziti):
plochy ochranné a izola¢ni zelené v&etné pfipadnych vodnich ploch a toku
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B - funk&ni vyuziti:
pripustné:
1) plochy ochranné a izolaéni zelené
2) pési a cyklistické komunikace
3) vodni plochy a toky

4) trasy liniové tech. vybavenosti

nepripustné :
1) veSkeré stavby neuvedené vySe jako pfipustné

vylou€eni umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro Ucely uvedené v

818 odst. 5 stavebniho zdkona:

1) Nakladani s odpady jinymi nez biologickymi, fotovoltaické, solarni a sluneéni
elektrarny, vétrné elektrarny, bioplynové stanice, bioplynové elektrarny,
v€etné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji v€etné oploceni, a dale
charakterem obdobné stavby, zafizeni a opatieni, zejména pro energetiku, a
to i ty, které v dnesni dobé nejsou znamy

16. NS - plochy smiSené nezastavéného uzemi
indexy funkci: p — pfirodni, z—zemédélska, | — lesnicka, v — vodohospodarska

A - slouzi (hlavni vyuZziti):
plochy smiSené nezastavéného Uzemi jsou funk&né nevyhranéné s indexem nékolika
pripustnych funkci; plochy jednotlivych funkci nevyzaduiji jejich samostatné vymezeni

B - funk&ni vyuziti:

pripustné:
1) zemédélsky vyuzivané plochy
2) stavby pfipustné v nezastavéném Uzemi dle platné legislativy
3) pozemky uréené k pInéni funkci lesa
4) pozemky vodnich ploch, koryt vodnich
5) zelef krajinna, liniova v&. prvka USES (biokoridory, biocentra a interakéni

prvky)

6) ovocné sady
7) komunikace pési, cyklistické
8) ucelové komunikace a zemeédeélské obsluzné a manipulacni plochy
9) nezbytné plochy a liniové trasy technického vybaveni
10)informacni, propagacni a reklamni zafizeni
11)naucéné stezky

nepfipustné:
1) vSechny stavby, pokud nejsou uvedeny jako pfipustné

vylou€eni umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v
818 odst. 5 stavebniho zékona:
1) Nakladani s odpady jinymi nez biologickymi, fotovoltaické, solarni a sluneéni
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elektrarny, vétrné elektrarny, bioplynové stanice, bioplynové elektrarny,
vcetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji v€éetné oploceni, a dale
charakterem obdobné stavby, zafizeni a opatieni, zejména pro energetiku, a
to i ty, které v dnesni dobé nejsou znamy

17. NP - plochy pfirodni
A - slouzi (hlavni vyuZziti):
plochy s prevazujici pfirodni funkci zahrnujici mimo jiné zvlasté chranéné plochy,

prvky USES, apod.

B - funk&ni vyuZziti:

pripustné:
1) zelen krajinna, liniova v&. prvkd USES (biokoridory, biocentra a interakeni
prvky)
2) extenzivné vyuzivané zemeédeélské pozemky s ohledem na reZim v prvcich
USES

3) ovocné sady

4) komunikace pési, cyklistické

5) ucelové komunikace a zemeédeélské obsluzné a manipulaéni plochy
6) nezbytné plochy a liniové trasy technického vybaveni

7) naucné stezky

nepfipustné:
1) vSechny stavby, pokud nejsou uvedeny jako pfipustné

vylou€eni umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v

818 odst. 5 stavebniho zdkona:

1) Stavby, zafizeni a jina opatifeni pro zemédeélstvi a lesnictvi, a dale technicka
opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu, napfiklad hygienickad zafizeni, ekologickd a informacéni
centra

2) Stavby, zafizeni a jind opatfeni pro téZbu nerostu, v€etné staveb, které
s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni

3) Nakladani s odpady jinymi nez biologickymi, fotovoltaicke, solarni a slune¢ni
elektrarny, vétrné elektrarny, bioplynové stanice, bioplynové elektrarny,
v€etné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji v€etné oploceni, a dale
charakterem obdobné stavby, zafizeni a opatfeni, zejména pro energetiku, a
to i ty, které v dnesni dobé nejsou znamy

18. W - plochy vodni a vodohospodarské

A - slouzi (hlavni vyuZziti):

plochy, které se vymezuji za UCelem zajisténi podminek pro nakladani s vodami,
ochranu pfed jejich Skodlivymi G¢inky a suchem, regulaci vodniho rezimu Uzemi a
plnéni dalSich U€elld stanovenych pravnimi predpisy upravujicimi problematiku na
useku vod a ochrany pfirody a krajiny
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B - funk&ni vyuziti:

pripustné:
1) pozemky vodnich ploch, koryt vodnich
2) ostatni pozemky uréené pro prevazujici vodohospodarské vyuziti
3) zelen krajinna, liniova v&. prvka USES (biokoridory, biocentra a interakéni
prvky)
4) Ucelové komunikace
5) stavby nezbytné pro obhospodarovani a provoz ploch dané funkce
6) nezbytné plochy a liniové trasy technického vybaveni

nepripustné:

1)

vSechny stavby, pokud nejsou uvedeny jako pfipustné

vylou€eni umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v
818 odst. 5 stavebniho zdkona:

1)

Nakladani s odpady jinymi nez biologickymi, fotovoltaické, solarni a slune¢ni
elektrarny, vétrné elektrarny, bioplynové stanice, bioplynové elektrarny,
v€etné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji v€etné oploceni, a dale
charakterem obdobné stavby, zafizeni a opatieni, zejména pro energetiku, a
to i ty, které v dnesni dobé nejsou znamy

19. NL - plochy lesni

A - slouzi (hlavni vyuZziti):
plochy s pfevazujicim vyuzitim pro lesni produkci

B - funk&ni vyuziti:

pripustné:
1) pozemky urené k plnéni funkci lesa
2) zelen krajinna, liniova v&. prvk USES (biokoridory, biocentra a interakéni
prvky)
3) ucelové komunikace
4) stavby nezbytné pro obhospodafovani a provoz ploch dané funkce
vyhovujici definici staveb pfipustnych v nezastavéném Uzemi dle platné
legislativy
5) nezbytné plochy a liniové trasy technického vybaveni
nepfipustné:
1) vSechny stavby, pokud nejsou uvedeny jako pfipustné

vylou€eni umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v
818 odst. 5 stavebniho zékona:
1) Nakladani s odpady jinymi nez biologickymi, fotovoltaické, solarni a sluneéni

elektrarny, vétrné elektrarny, bioplynové stanice, bioplynové elektrarny,
vCetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni, a dale
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charakterem obdobné stavby, zafizeni a opatfeni, zejména pro energetiku,
atoity, které v dnesni dobé nejsou znamy

Hranice jednotlivych vySe uvedenych funkEnich ploch jsou nejlépe patrné
z vykresové &asti — hlavniho vykresu.

Stavby, zafizeni a vyuZiti neuvedend v pfipustném nebo v nepfipustném vyuZziti
posuzuje stavebni Ufad z hlediska konkrétnich Gzemnich podminek a v pfipadég, Ze
neshledd zavazné strety, které by umisténi pozadované aktivity branily, jsou
povaZovany za pfipustné.

7 vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatreni, staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpeé€nosti
statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkidm a
stavbam vyvlastnit

Jako vefejné prospé&sna stavba dopravni infrastruktury byl v navaznosti na ZUR
Pardubického kraje stanoven koridor pro pfeloZzku komunikace 1/36 - plocha VD01
S moznosti vyvlastnéni dle vykresu A2.3 - vefejné prospésné stavby, opatfeni a
asanace.

Jako vefejné prospésna stavba je Gzemnim planem vymezen koridor silnice
[1/341 - kod VDO02. Verejna prospésnost vyplyva ze ZUR Pardubického kraje.

Plochy pro situovani vySe uvedenych staveb jsou vymezeny ve vykrese verejné
prospésnych staveb, opatfeni a asanaci ¢. A2.3.

8 vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych
prostranstvi, pro které lze uplatnit pfedkupni pravo, s uvedenim v €i
prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich ¢éisel pozemki,
nazvu katastralniho Uzemi a pripadné dalSich adaju podle § 8
katastralniho zakona

Uzemnim planem nejsou vymezeny.

9 vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o
zménach v izemi podminéno zpracovanim Uuzemni studie,
stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimérené lhuty pro
vloZeni dat o této studii do evidence Uzemné planovaci
éinnosti
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V uzemnim planu byly navrzeny nasledujici plochy, jejichz vyuziti proveéri
zpracovani Uzemni studie:
- plocha zastavitelného Uzemi ve vykresové ¢asti oznacené Z2.
Jako lhuta pro pofizeni této Uzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vlioZeni

dat o této studii do evidence uzemné planovaci €innosti je stanoven termin do podani
Zadosti o vydani uzemniho rozhodnuti.

10 vymezeni ploch a koridordli Uzemnich rezerv a stanoveni
mozneho budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho
provéreni

R1 — Gzemni rezerva prelozky silnice 111/322 25 a mistni komunikace pfipojujici
na prelozku 1/36 pramyslovou z6nu Lazni Bohdaneé

rozloha : 0,7000 ha
vyuziti plochy: plochy dopravni infrastruktury — silniéni
lokalizace plochy: SZ okrajova ¢ast katastru obce
specifické podminky :
- nutno respektovat trasy a ochranna pasma vnéjSiho vedeni VN a VTL
plynovodu
- v severni ¢asti lokality nutno respektovat podminky a omezeni plynouci pro
vystavbu v ochranném pasmu Il. stupné pfirodnich lécivych zdroju Lazni
Bohdanec

R2 — Gzemni rezerva prelozky silnice 1/36

rozloha : 4,2525 ha
vyuziti plochy: plochy dopravni infrastruktury — silniéni
lokalizace plochy: jizné zastavéného Uzemi obce, v trase stavajici komunikace lll. tfidy
na Cernou u Bohdange
specifické podminky :
- nutno respektovat trasy a ochranna pasma veskerych inZenyrskych siti
- nutno respektovat blizkou stavajici obytnou a ob&anskou zéastavbu
z hlediska hygienickych limitQ

R3 — tzemni rezerva pro labskou vodni cestu

rozloha : 11,6384 ha
vyuziti plochy: plochy vodni a vodohospodarské
lokalizace plochy: J okraj katastru obce
specifické podminky :

- nutno respektovat prvky USES
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11 stanoveni kompenza€nich opatfeni podle 8 50 odst. 6
stavebniho zakona

Uzemnim planem nejsou stanovena.

12 Udaje o poctu lista tzemniho planu a poétu vykresu k nému
pripojené grafické €asti

Uzemni plan je zpracovan digitalni formou a tisky provedeny na barevném plotru
jako 1 list pro kazdy nasledujici vykres :

A - Navrh tzemniho planu

Al textova Cast

obsahuje 30 stran.

A2 vykresova ¢ast

A2.1 vykres zakladniho ¢lenéni tzemi 1: 5000
A2.2 hlavni vykres 1: 5000
A2.3 vykres verejné prospésnych staveb, opatieni

a asanaci 1: 5000
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